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Section 11.5 Buying a House with a Mortgage

A mortgage is a longterm loan in which the property is pledged as security for 
payment of the difference between the down payment and the sale price.

The down payment is the amount of cash the buyer must pay to the seller before the 
bank will grant the mortgage. 

The down payment varies depending on the lender.  It can be as low as 5% when 
money is loose or easy to borrow, or as high as 25% when money is tight or difficult to 
borrow. 

Once the borrower meets the criteria for the mortgage the bank prepares a written 
agreement called the mortgage.  The agreement states:
a)  repayment schedule
b)  duration of the loan
c)  whether the loan can be assumed by another party
d)  penalty if payments are late
e)  50 more pages of mumbo jumbo
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Two most popular types of mortgage loans:

1.  Conventional Loan  The interest rate is fixed for the duration of the loan.

Advantage Disadvantage

higher interest rate (rates could drop)

20% down payment

lower interest rates

same payment for life of loan

2.  Adjustable Rate Loan (Variable Rate)  The interest rate may change every period 
(1  5 years)

Advantage /Disadvantage

Lower rates than conventional loan Rate but can be raised as much as 2%                 
per year with a cap of 10% increase
Short term buy
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Down payments less than 20% requires the borrower to purchase Private Mortgage 
Insurance (PMI) until they have 20% equity in the house.  The cost of PMI is usually 
0.5% to 1% of the loan amount annually.

Example:  Loan of $100,000

Pay Points at closing (the final step in the buying process)

a) 1 point = 1% of the loan(not the price of the house)  prepaid interest and also 
lowers the interest rate.

b)  Reduces the monthly payment. 

c)  If you don't pay Points, then the interest rate will be higher.

d)  You should only pay points if you plan on staying in the home for a long time.  

Closing Cost

https://smartasset.com/mortgage/closingcosts#MDYwafsK8L

https://smartasset.com/mortgage/closing-costs#MDYwafsK8L
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John  Boy wishes to purchase a house selling for $425,000.  He plans to obtain a loan 
from his mortgage company.  The company requires a 20% down payment, payable to 
the seller, and a payment of 1.5 points, payable to the bank, at the time of closing.

a)  Determine John Boy's down payment.

b)  Determine the amount of John Boy's mortgage.

c)  Determine the cost of the 1.5 points paid by John Boy on his mortgage.  
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The banks uses a formula to determine the maximum monthly payment a purchaser can 
afford.  

1. Adjusted monthly income =

 gross monthly income minus any fixed monthly payments with more than 10 months 
remaining from your income. 

2.  Adjusted monthly income  X  28%

This amount must cover principal, interest, property tax, and insurance.

Taxes and insurance are not necessarily paid by the bank.

Gross monthly income is the amount of money you make in a month before any taxes, 
social security, and retirement money is taken from you check. 

https://smartasset.com/mortgage/closingcosts#MDYwafsK8L

https://smartasset.com/mortgage/closing-costs#MDYwafsK8L
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